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1. Introducao

Dando seguimento aos esforgcos que tém sido promovidos nos ultimos anos, o municipio de Vimioso
pretende atualizar os mecanismos de intervencao no territério que Ihe permitam dar um novo impulso
ao processo de reabilitacdo urbana no Concelho. Assim, ao abrigo do Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana' (RJRU) o municipio pretende proceder procede a atualizacdo da delimitacdo das Areas de

Reabilitacao Urbana anteriormente formalizadas e aprovadas.

Anteriormente, nos termos do RJRU, foi delimitada a Area de Reabilitacdo Urbana de Santulhéo e
submetida pela Camara Municipal a reuniao da Assembleia Municipal a 14 de setembro de 2020, onde
foi aprovada e posteriormente publicada sob o Aviso n.° 16300/2020 - Diario da Republica n.© 201/2020,
Série Il de 15 de outubro de 2020.

Decorridos alguns anos e face as alteragbes ocorridas no territério, o municipio de Vimioso com o
presente documento propde-se atualizar a delimitagdo da ARU, assim como a memdria descritiva e
justificativa que inclui os critérios subadjacentes a delimitacdo da area abrangida e os objetivos

estratégicos a prosseguir.

Desta forma, entende-se ser possivel continuar a promover melhores condigbes urbanisticas e
ambientais e gerar um territorio com uma identidade reforcada, mais coeso e apto a atrair as
oportunidades que dinamizem o seu tecido econémico, social e cultural, assim como, permitir aos seus

habitantes acederem aos beneficios fiscais associados ao processo de reabilitagao urbana.

Neste enquadramento, foi promovida atualizagao da Area de Reabilitagido Urbana de Santulho, cujos
elementos de suporte sao apresentados no presente documento. O documento inclui todos os
elementos exigidos no Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), encontrando-se organizado nos

seguintes capitulos:

Introducao;

Definicoes e Procedimentos;

Caraterizacao;

Critérios de Delimitagao;

Planta de Delimitagao;

Objetivos;

Quadro de Beneficios Fiscais;

Anexos 1 e 2: Plantas da Area de Reabilitacdo Urbana.

1 Ao abrigo do n.2 6 do artigo 13.2, do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 66/2019,
de 21 de maio, na sua atual redacdo.

-
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2. Definicoes e Procedimentos

O trabalho apresentado neste documento encontra-se enquadrado no Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-

Lei n.° 66/2019, de 21 de maio, na sua versao atualizada.

De acordo com o RJRU, uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) € definida como sendo uma “area
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edlificios,
das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagao
coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢coes de uso, solidez, sequranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervencéo integrada, através de uma operacdo de reabilitagdo urbana

aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagéo urbana”? .

Designadamente, uma ARU pode abranger “areas e centros histéricos, patrimoénio cultural imdvel
classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecao, areas urbanas degradadas ou

zonas urbanas consolidadas’.

Com efeito, nos termos deste diploma, as razbes que determinam, ou devem determinar, as
delimitagbes de uma ARU prendem-se primordialmente com o estado de conservagado e de
funcionamento das suas componentes urbanas basicas. Assim, é licito concluir que qualquer area
urbana, central ou periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada, desde que
apresente sinais de insuficiéncia, degradacédo ou de desqualificagdo urbana, pode ser objeto de

integracao em ARU para efeitos de desenvolvimento de uma operagao integrada de reabilitagao urbana.

Do ponto de vista do seu enquadramento legal, este é o ponto de partida para a atualizagao da

delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana de Santulhao.

Deste modo, este documento apresenta e fundamenta as trés componentes necessarias para a

formalizagao da alteracao da ARU:

¥ A memodria justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagéo da area abrangida e os

objetivos estratégicos a prosseguir;

A planta com a delimitagéo da area abrangida;
= O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

Importaré destacar que a formalizagdo da delimitacdo das ARU é da competéncia da Assembleia

Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovagao da delimitagado da ARU devera ser publicado através de Aviso na 2.2 série do Diario

da Republica e divulgado na pagina eletrénica do Municipio. Simultaneamente ao envio para publicacao

2RJRU, Artigo 2.2
3RJRU, Artigo 12.2

-
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do aviso referido, a Camara Municipal devera remeter ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacéo

Urbana, I. P., por meios eletrénicos, o ato de aprovagao da delimitacao da area de reabilitagao urbana“.

A delimitagcado de uma ARU obriga o Municipio a definir os apoios e beneficios fiscais, associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, a conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o

patrimoénio edificado, objeto das acdes de reabilitacao urbana.

Figura 1. Santulh&o, Concelho de Vimioso

Fonte: CM Vimioso

4 RIRU, Artigo 13.2
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3. Caraterizagao

3.1. Enquadramento Territorial

Situado no Nordeste Transmontano, no distrito de Braganca, o concelho de Vimioso (Figura 2) apresenta
uma superficie territorial aproximada de 481,47 km?, dividida em 10 freguesias, onde em 2021 residiam
4 149 pessoas. O concelho € limitado, a este por Miranda do Douro, a sul por Mogadouro, a sudoeste
por Macedo de Cavaleiros e a oeste e noroeste por Braganca, fazendo ainda fronteira, a norte, com

Espanha (Alcanices).

Vinhais BRAGANGA

/

CHAVES

VALPAGOS

MACEDO DE CAVALEIROS

liar

MIRANDELA

Carrazeda de Ansides

0 Skm  10km 25km

da Pesqueira

LEGENDA:
[:] Limite do Concelho de Vimioso

Limite da area de jurisdicao da CIM Terras de Tras-os-Montes

Figura 2. Enquadramento sub-regional do Municipio de Vimioso

O concelho de Vimioso pertence a Regiao Norte (NUTS Il) e a sub-regido de Terras de Tras-os-Montes
(NUTS 1ll), integrando, em conjunto com os Municipios de Alfandega da Fé, Braganga, Macedo de

Cavaleiros, Miranda do Douro, Mirandela, Mogadouro, Vila Flor e Vinhais, a Comunidade Intermunicipal

-
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“Terras de Tras-os-Montes”. Relativamente a proximidade geografica com importantes territérios, a vila
de Vimioso dista, do Porto, 234 km e cerca de 25 km da fronteira com Espanha.

Vimioso encontra-se numa situacao relativamente periférica em termos de acessibilidade quer a
envolvente regional, quer a rede regional, quer em termos nacionais, nao se encontrando ainda
adequadamente articulada com os acessos a A4 e IC5. A rede viaria do concelho assegura a ligagao
entre os 22 aglomerados urbanos através de estradas municipais, regionais e nacionais. A EN218 liga

Vimioso a A4 e ao IC5, a EN317 liga Vimioso ao IP2 e a EM569 liga Vimioso a fronteira com Espanha.

O concelho de Vimioso subdivide-se em 10 freguesias: Argozelo, Carcéo, Matela, Pinelo, Santulhao,

Uniédo de Freguesias (UF) de Algoso, Campo de Viboras e Uva, UF de Cacarelhos e Angueira; UF de
Vale de Frades e Avelanoso, Vilar Seco e Vimioso (Figura 3).
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Figura 3. Enquadramento geografico do Municipio de Vimioso

Geograficamente, o territério municipal € marcado pela presenca dos vales dos rios Sabor, Magas e
Angueira. Enquanto o Rio Sabor faz a fronteira oeste com Braganca e Macedo de Cavaleiros, o Angueira

encontra-se na diregao do Planalto Mirandés e o Magés divide, praticamente, o territério do concelho ao

-
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meio. Estes rios sdo responsaveis pela existéncia de uma grande diversidade de fauna e flora, sendo

elementos marcantes da paisagem do concelho.

A caraterizacéo e a definicao geografica e paisagistica séo estruturantes das componentes econémicas
e demograficas do concelho de Vimioso, em particular a sua “vocacao” predominantemente rural que
se dispersa por pequenos lugares do Municipio, os quais tém uma dindmica econémica relativamente
moderada, muito ligada as atividades agroflorestais. Nao obstante, estes pequenos lugares encontram
a sua “agregacao” na dinamica exercida pela vila de Vimioso, onde estdo concentradas e ocorrem as
principais atividades socioeconémicas e culturais, sendo também o principal centro populacional do

Municipio.

Santulhdo, € uma das 10 freguesias do concelho de Vimioso, situa-se na zona oeste do Municipio, a 17
km da sede do concelho, entre os rios Sabor e Macas, fazendo fronteira com Macedo de Cavaleiros. A
freguesia de Santulhdo, unidade territorial em que se concentra o presente documento, possui uma
extenséo territorial de 47,5 km?, apresenta como principais formas de relevo vales e planaltos, e o
microclima da regido fomenta a cultura carateristica da freguesia, a Oliveira Santulhana, que carateriza

maioritariamente a paisagem de Santulh&o, torna-a conhecida como “A Terra dos Olivais”.
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3.2. Demografia

O concelho de Vimioso apresenta, a semelhanga das regides do interior Norte de Portugal, uma
evolugao negativa da sua populacao residente, sendo caraterizada por dinamicas de envelhecimento

populacional, consequéncia da nao renovagao geracional.

Esta realidade demografica decorre de um crescimento populacional negativo que se tem vindo a
registar nos Ultimos anos, a par da sua posicao periférica no contexto territorial regional e nacional,
fendmenos que a aldeia de Santulhdao nao tem conseguido contrariar. Como tal, o decréscimo

populacional é sinal de debilidades claras, a nivel local e regional, na fixagado de pessoas no territorio.

Neste contexto, a freguesia de Santulhdo segundo os dados censitarios mais recentes (2021), tinha 330
habitantes distribuidos por um territério de 49,4 km?, dos quais 330 residem na éarea da ARU de
Santulhdo (Tabela 1). A dindmica demogréfica das duas Ultimas décadas no Concelho é negativa,

correspondendo a um cenario de perda de populagéo na ordem dos 11,1%.

Na Freguesia de Santulhao, entre 2001 e 2021 perderam-se 178 habitantes, tendo ocorrido 0 mesmo na
Ultima década na area da ARU, que também viu o nimero de residentes diminuir, passando de 418
habitantes em 2011 para 330° em 2021.

Tabela 1. Evolugao da populacéao residente (2001-2011-2021)

Variagao Variagéo
Unidade Territorial 2001 2011 2021
2001 vs 2011 2011 vs 2021
Vimioso (Concelho) 5 315 4 669 4149 -12,2 -11.1
Freguesia de Santulhdo 508 423 330 -16,7 -22,0
ARU de Santulhao 508 418 330 -17,7 21,1

Fonte: INE, Recenseamentos da Populacéao e da Habitacdo, Censos 2001-2011-2021

No que diz respeito ao envelhecimento populacional registado no territério, este € consequéncia de duas
dindmicas em simultaneo: um envelhecimento no topo, com o aumento do nimero de populagao idosa
na estrutura populacional, e um envelhecimento na base, com a reducéo progressiva do nimero de

jovens na estrutura populacional.

Por conseguinte, quanto a estrutura etaria (Figura 4), de acordo com os Censos 2021, destaca-se o
envelhecimento da populacéo residente na ARU, sendo as faixas etarias com mais de 65 anos (62,1%)
e a dos 25-64 anos (30,9%), as que tem maior representatividade, ao passo que, as faixas etarias mais

jovens, tem menor expressao, (4,2% para 0-14 anos e 2,7% para 15-24 anos). A realidade é equivalente

5 Os dados referentes a area da ARU foram calculados com base nas subsecgdes estatisticas que a integram.

-
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ao nivel da Freguesia, cujos grupos etarios dominantes sdo os mais de 65 anos (62,1%) e os entre 0s
25 e 0s 64 anos (30,9%).

ARU de Santulhdo a 30.9 62.1
Freguesia de Santulhdo E 30.9 62.1
Vimioso (Concelho) [ARX:] 42.1 43.8
0% 20% 40% 60% 80% 100%
E<15anos M®15-24anos 25 - 64 anos > 65 anos

Figura 4. Populagao residente por grupo etario (2021)
Fonte: INE, Recenseamentos da Populagao e da Habitagao, Censos 2021

spf :
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3.3. Edificado

Em relacao ao parque edificado (Tabela 2) os resultados dos Censos de 2021 revelam que o Concelho
de Vimioso conta com 4 693 edificios, a Freguesia de Santulhdo com 451 e a ARU de Santulh&o também

com 451.

Em relagéo a dinamica observada na Ultima década, os resultados indicam um aumento do nimero de
edificios no Concelho de Vimioso (4,5%). Na Freguesia de Santulhao, verifica-se a mesma tendéncia,
registando-se um aumento de 7,6%. No que respeita a ARU de Santulhdo, a dindmica no numero de
edificios acompanha o que ocorre a escala da freguesia e do municipio, registando-se um incremento

na ordem dos 7,6%.

Tabela 2. Variagdo do nimero de edificios (2011-2021)

Unidade Territorial
2011 2021 Variagao (%)

Vimioso (Concelho) 4 491 4 693 4,5
Freguesia de Santulhdo 816 451 7,6
ARU de Santulhdo 816 451 7,6

Fonte: INE, Recenseamentos da Populagao e da Habitacao, Censos 2011-2021

Quando se consideram os edificios construidos antes de 1981, (Tabela 3) & medida de descemos a
escala territorial de anélise, passa-se de 51% de incidéncia no Concelho (2 393 edificios mais antigos)

para 66% na Freguesia e para 66% na ARU.

Tabela 3. Edificios anteriores a 1981 (2021)

M- M

Numero de edificios anteriores a 1981 (2021) 2 393
Percentagem de edificios anteriores a 1981 (2021) 51% 66% 66%

Fonte: INE, Recenseamentos da Populagao e da Habitacao, Censos 2011-2021
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3.4. Patrimdnio

“Vimioso € mencionado desde os primordios da nacionalidade portuguesa. Tera surgido a oeste da
atual povoacéo, em local suficientemente hiumido para produzir o vime que Ihe deu o nome de lugar
Vimioso."® Tal como outras localidades da regido fronteirica, Vimioso fez parte da linha de defesa da
fronteira oriental do reino. Em 1492, o concelho acolheu os judeus expulsos dos reinos de Ledo e
Castela, que embora se misturassem pouco com a restante populacéo a data residente, distinguiam-se

pelos oficios que exerciam, ligados ao artesanato e comércio.

De acordo com os estudos de caraterizacdo do PDM de Vimioso’, no ambito do patriménio, o concelho
reline um conjunto de elementos com caracteristicas singulares que conferem uma identidade Unica ao
seu extenso territorio. Por isso, a protecao da natureza, dos valores naturais e paisagisticos e a
arquitetura tradicional e vernacular sao alguns dos elementos importantes a preservar, requalificar e

conservar neste territorio.

Afreguesia de Santulh&o recebe o nome devido a S. Julido, seu padroeiro. Em finais do século XlI, surge
no primeiro documento sobre a freguesia a mengao a “Villam Sancti Juliani”, ou seja, Aldeia de S. Julido.
Com a evolucao temporal e linguistica, a aldeia de S. Julido evoluiu para Santulam, Santillaao, Santulham

e finalmente Santulh&o.

Até 1853, Santulhdo pertencia ao concelho de Outeiro, tendo passado a pertencer a Vimioso resultado

da extingao do concelho de Outeiro, na sequéncia de uma grande reorganizagéo administrativa do pals.

Em meados do século XX, tal como ocorreu de forma generalizada no interior do pails, a populagéo
residente na freguesia apresentou uma tendéncia negativa, fortemente relacionada com a forte

emigracéo que se verificou em todo o pals.

A populacéo de Santulh&o vive ainda hoje das suas tradigoes culturais, através de festas e romarias,

das quais se destacam pela sua singularidade:

Entrudo Tradicional, no dia de Carnaval € costume fazer-se o cortejo carnavalesco pelas ruas

de Santulhao, recolhendo os entrudos que se encontram em cada rua, entre lutas com farinha.
No final do cortejo, todos os entrudos recolhidos séao julgados em pracga publica, sendo a

sentenca sempre a morte na fogueira, que é aplicada de imediato pelas pessoas da aldeia.

Festival de Musica Tradicional e Celta, este surge no inicio do século XXI, que leva os “gaiteiros”

a percorrerem as ruas de Santulhdo anunciando o inicio do festival. O festival & composto por

espetéculos de vertente tradicional e celta e ainda jogos de fogo ao ritmo da musica.

6 Camara Municipal de Vimioso; [Acesso a 09/02/2024: https://www.cm-vimioso.pt/pages/88]

7 Camara Municipal de Vimioso; [Acesso a 09/02/2024: https://www.cm-
vimioso.pt/cmvimioso/uploads/document/file/1125/Estudos_de_carateriza__o.pdf]

-
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Figura 5. Entrudo tradicional — Santulhao
Fonte: CM Vimioso

Relativamente ao seu patriménio histérico, Santulhdo possui diversos pontos de interesse, que fazem
parte da esséncia da aldeia, como a Ponte Romanica com ligacéo a Izeda que data do século XIlI, o
Castro da Brunheira, a que se associam inimeras lendas e histérias, Fontes Histéricas, das quais se
destacam a “Fonte Benta” e a “Fonte do Angaranhado” cujas aguas eram atribuidas qualidades
medicinais, Pombais Tradicionais, complemento da atividade agricola das sociedades rurais que
serviam nao apenas para albergar pombos como se destinavam a producéao de carne (borrachos e
pombos) e producao de estrume de pombo, Moinhos de Agua, quase todos em ruinas, e Oliveiras

Santulhanas Centenaria, que leva o nome de Santulh&o por todo o pais e para o estrangeiro.

spf .
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4. Critérios de Delimitagao

O equilibrio na composicao territorial de uma ARU é fundamental para que se registem efeitos

significativos ao nivel da requalificacao do espago urbano, ambiental e patrimonial e ao nivel da

revitalizacao socioeconémica do territério delimitado. Neste contexto, a ARU de Santulh&o considera

uma abordagem suficientemente abrangente do territério em analise, procurando criar condigbes de

viabilidade nas intervencoes de reabilitacao urbana a considerar, ao mesmo tempo que se aprofunda e

consolida as articulacdes historicas, fisicas, funcionais e ambientais do territério a intervir.

De uma forma geral, a alteracao formal da ARU de Santulhao tem por base a manutencao e o reforco

na integra dos pressupostos e critérios que conduziram a criagcédo da ARU, e usualmente considerados

em processos desta natureza, nomeadamente:

Limites fisicos | Elementos fisicos presentes no territério, como por exemplo, topografia,
construcdes, vias e linhas de agua, que facilitam a compreenséo de legibilidade da érea urbana

a reabilitar.

Relevancia histérica, patrimonial, urbanistica e ambiental | Elementos que, pela sua localizagdo
geogréfica, a sua histéria, a sua dimensao e o papel que desempenha na dinamica quotidiana
da populagdo, nao séo possiveis dissociar da matriz identitaria da localidade, e que sao

fundamentais para o seu correto funcionamento.

Dinamica e diversidade funcional | A distribuicdo e concentragéo do edificado no territério,
tendo em consideracdo a sua utilidade (habitacao, equipamentos, servicos e atividades
econdmicas), e as relagdes e dinamicas funcionais que os edificios apresentam entre si e com
as outras areas fundamentais para a requalificacdo urbana e revitalizacdo socioeconémica do

territorio a intervir.

Elementos dissonantes | Elementos que, pelas carateristicas fisicas e funcionais que
apresentam, afetam a integridade do conjunto urbano e a qualidade do ambiente e do

enquadramento urbano.

Mobilidade Urbana | O sistema de acessibilidades e de mobilidade (e.g. vias de circulagdo
automovel, passeios, ciclovias, estacionamento, transportes, logistica urbana, mobiliario
urbano, sinalética) indispensaveis para uma circulagdo de veiculos, pessoas e animais
adequada e em seguranga, tendo em conta, nomeadamente, as condi¢coes funcionais e as

necessidades relacionadas com a mobilidade condicionada.

Idade e estado funcional e de conservagéo | O edificado, o espago publico, os espagos verdes,
os equipamentos e infraestruturas do territério em analise, que, por consequéncia da sua
antiguidade, carateristicas construtivas, utilizagdo indevida e desajustada e estado de

degradacéo, apresentam necessidades especificas de reabilitacéo fisica e funcional.

-
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Relevancia estratégica e complementaridade | Coeréncia com os instrumentos de gestao do

territorio e de planeamento estratégico mais recentes e em vigor, com destaque para o PDM de
Vimioso (2015) e para a Estratégia Local de Habitacao (ELH) de Vimioso, de forma a englobar
0s projetos estratégicos em vigor e os elementos que poderao vir a contribuir para a

concretizacdo da estratégia relacionada com o processo de reabilitagéo urbana
Neste contexto, sdo considerados 0s seguintes pressupostos na atualizacao da ARU de Santulhao:

Delimitagdo de uma drea continua e com légicas urbanas comuns, com fungoes diversificadas

e complementares, procurando assegurar uma maior integracéo territorial e urbana das areas
a reabilitar e reforcando a complementaridade funcional entre o tecido urbano consolidado, a

consolidar e a sua envolvente.

Incorporagdo, sempre que possivel, de elementos estruturantes e simbdlicos do espago
urbano a reabilitar, como sdo exemplo, elementos singulares do patriménio histérico,
arquiteténico e cultural, espagos publicos e verdes, equipamentos de dimenséo e fungéo

relevantes e principais eixos Viarios.

Integragao dos espagos e tecidos urbanos mais degradados, que carecem de uma estratégia
de intervencao integrada, em que os investimentos de natureza publica em reabilitacdo de
equipamentos e infraestruturas e em requalificacao de espacgos publicos € acompanhada por

um conjunto de estimulos direcionados a iniciativa privada.

Inclusdo dos espagos livres publicos e dos edificios devolutos que poderao ser considerados

como ancoras funcionais no estimulo ao processo de revitalizacao urbana.

Em suma, com base nas caracteristicas socio-funcionais do territério, foram considerados critérios
relacionados com a sua estrutura urbana, as suas caracteristicas morfolégicas e com a existéncia de

dindmicas proprias, que pudessem influir na intensidade do processo de reabilitagéo.

De uma forma holistica procurou-se integrar na ARU os principais pontos criticos e as areas adjacentes
a estes pontos que apresentassem relagbes fisicas e funcionais e/ou aquelas que, por razbes
estratégicas e pelas suas condigoes locativas, urbanisticas, patrimoniais e socioecondémicas, pudessem
contribuir decisivamente para o processo de reabilitacéo, conferindo maior massa critica a intervencéao

e, por essa via, melhores condicoes que viabilizem 0 seu sucesso.

Importa destacar que a aldeia de Santulhdo, inserindo-se num territério marcadamente rural e de baixa
densidade, desempenha funcdes de simbiose entre os pequenos aglomerados dispersos no sistema
urbano regional, pelo que o seu ordenamento e a manutengao de espagos sustentaveis € condigao
fundamental para o desempenho dessas funcdes. Aqui enquadra-se nao soé a reabilitagao de edificios
em visivel ruina ou de construgao débil em degradagao, como também a integragao do espago publico

na envolvente que merece uma observancia constante.

A estrutura demogréfica do territério em analise é também fator para justificar uma urgente agao de

reabilitagdo urbana. Analisando os dados apresentados anteriormente, sobretudo os referentes a
-
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7

estrutura demografica e indices de envelhecimento, é possivel obter perspetiva de evolugao
demografica muito negativa que contribuira para o isolamento e depressao do territério. Deste modo, a
aposta na reabilitagao urbana, quer ao nivel do edificado particular, quer do espago publico, podera
revelar-se uma atividade que contribuiréa, de entre outras, para estimular o territério a nivel

socioecondmico.
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5. Planta de Delimitacao

A proposta de alteragéo da delimitacédo da ARU de Santulhao considera 66 hectares do territério. A sua
delimitacéo contempla todo o perimetro urbano da aldeia de Santulh&o e compreende néo apenas areas
com problemas de degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, mas também os principais
equipamentos de uso coletivo e elementos patrimoniais relevantes, bem como espagos publicos com
necessidades de qualificacdo e valorizacdo. Apresentam-se em anexo a planta da ARU sobre a

cartografia de base topogréfica e a planta da ARU sobre o ortofotomapa de 2021.

Concelho de Vimioso
B .
arel -

Figura 6. Delimitagao da ARU de Santulhao sobre ortofotomapa
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6. Objetivos

O obijetivo central da formalizacéo da alteracao da ARU é contribuir para a consolidacéo e valorizacao
da aldeia de Santulhdo tendo como objetivo Ultimo promover a reabilitacdo fisica e funcional do
edificado, habitacional e publico, a qualificagado das infraestruturas, dos equipamentos coletivos de

utilidade publica e dos espacos publicos.

Através deste objetivo principal, procura-se criar um espaco urbano mais qualificado e que apresente
condicdes para atrair novas funcionalidades, dinamismo econdmico e para reverter o contexto de perda

e envelhecimento populacional.

Pretende-se que o processo despoletado pela concretizagao da ARU, permita a dinamizacao de uma
polaridade urbana qualificada, aglutinadora de novas fungdes inovadoras, regida por pardmetros de
grande qualidade urbana e ambiental, com condicbes para atrair novas fungdes urbanas, novas
atividades produtoras de emprego e novos residentes, potenciando o contributo de Santulhao para a

estruturacao do sistema urbano regional.

Neste sentido, tendo por base este objetivo principal e considerando as carateristicas do territorio
delimitado pela ARU de Santulhdo, sao estabelecidos objetivos especificos, que servirdo de base para

o desenvolvimento de estratégias futuras de reabilitagao urbana que mais se adequam ao territorio:

Obijetivo 1 | Promover um espago urbano mais integrado e qualificado

Promovendo e apoiando a reabilitacao do parque habitacional e da sua envolvente urbana,
contribuindo para reforgco da atratividade residencial, ao mesmo tempo que se valoriza 0s
espacos urbanos de referéncia numa loégica de multifuncionalidade, reforcando a relacéo de

proximidade.

Objetivo 2 | Estimular a reabilitagdo do edificado

Dinamizando o processo de reabilitagdo do parque edificado, junto dos proprietarios
particulares, principalmente nas areas mais degradadas, através da disponibilizacdo de um

sistema adequado de apoios e incentivos.

Obijetivo 3 | Estimular a requalificagéo do espago publico e dos equipamentos coletivos

Valorizando os espacos publicos e os equipamentos coletivos, através da promogao da sua
multifuncionalidade e da sua utilizacao regular, procurando também articular um sistema de
espacos coletivos, equipamentos e infraestruturas qualificados, reabilitados, e em algumas

situacoes, refuncionalizados.

Objetivo 4 | Recentrar as dindmicas funcionais nas zonas mais centrais e promover a
multifuncionalidade do espago urbano, equipamentos e infraestruturas
Através de uma estratégia que privilegia a diversidade funcional dos espagos de maior

centralidade e que promova novas e melhores condigdes, ndo s6 para a valorizagcédo das

-
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funcbes ja adotadas, como também para diversificagdo da oferta funcional dos espagos

urbanos, equipamentos e infraestruturas, estimulando a atividade econémica e aumentando a

qualidade de vida dos residentes.

Objetivo 5 | Promover melhorias nas condi¢des de mobilidade urbana e reforgar as articulagdes
territoriais.

Facilitando a ligacao e interligacao entre os diferentes espacos que constituem a aldeia de
Santulhao, e reforcando a consolidagao de uma rede pedonal continua e segura, através, por

exemplo, do reforco da iluminacéo nas ruas e estradas onde esta é escassa.

Objetivo 6 | Valorizar o patriménio histérico e cultural e a identidade, estimulando o setor do
turismo.

Através da reabilitacao fisica e funcional dos elementos patrimoniais da aldeia, através da
promocgao do Centro Historico, enquanto espaco urbano qualificado e dinamico, de forma a

aumentar a sua atratividade, e através da valorizacéo dos elementos identitarios do territério.

Obijetivo 7 | Promover a inclusdo das areas onde residem individuos socialmente vulneraveis.
Através do recurso a acgoes de intervencéo fisica no edificado habitacional identificado no
levantamento realizado para a elaboragdo da Estratégia Local de Habitagcado do concelho de

Vimioso, e ainda acdes de indole imaterial, de estimulo a integragao social e combate a pobreza.

Obijetivo 8 | Assegurar o equilibrio ecolégico e a eficiéncia ambiental.

Protegendo, qualificando e dinamizando os espacos naturais existentes, potenciando o seu
usufruto e o incremento da qualidade paisagistica, ao mesmo tempo que se garante uma gestéo
eficiente dos recursos, adotando solugcbes urbanas eco eficientes que assegurem a

sustentabilidade dos espacos urbanos.

Objetivo 9 | Criar condigbes para uma participagdo publica efetiva e para uma governanga e
gestédo do espago urbano mais eficiente.
Através do estimulo ao envolvimento dos stakeholders publicos e privados, na definicdo da

estratégia de reabilitacdo urbana e na definicdo de um modelo de gestéo.
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7. Quadro de Beneficios Fiscais Associados aos Impostos Municipais

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO

De acordo com o RJRU, a delimitacao de uma ARU obriga a definicao, pelo Municipio, dos beneficios

fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o Imposto Municipal

sobre Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de imoveis (IMT), nos

termos da legislacéao aplicavel.

O Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)8, no seu artigo 45.° (Prédios Urbanos Obijeto de Reabilitacdo),

estabelece o quadro de beneficios fiscais aplicavel a estes impostos municipais, que seguidamente se

descreve

IMI e IMT (artigo 45.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Os prédios urbanos ou fragdes autonomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em ARU,

podem aceder aos seguintes beneficios:

Isencao de IMI por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao das obras
de reabilitagdo. A isencéo é renovavel por mais 5 anos, a requerimento do proprietario, no
caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagao permanente ou a habitagéao propria e

permanente.

Isencéo do IMT nas aquisigdes de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde
que estas se iniciem no prazo maximo de 3 anos apds a sua aquisicao, bem como na primeira
transmissdo apos a intervencao de reabilitagdo, nos imoveis destinados a arrendamento
habitacional permanente, ou, quando localizados em ARU, destinado também a habitagao
propria e permanente. Neste Ultimo caso, a isencéo fica sem efeito se: (i) aos imoveis for
dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos a contar
da data da transmisséo; (i) os iméveis ndo forem afetos a habitagao propria e permanente
no prazo de seis meses a contar da data da transmisséo; ou, (i) os iméveis nao forem objeto
da celebracao de um contrato de arrendamento para habitacdo permanente no prazo de um

ano a contar da data da transmissao.

Para efeitos de concessao dos incentivos referidos ao nivel do IMI e IMT, estes prédios urbanos ou

fragcoes

auténomas terao de preencher cumulativamente as seguintes condicoes:

Ser objeto de intervencoes de reabilitacéo de edificios promovidas nos termos do RJRU ou

8 Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, e altera¢Bes subsequentes, a Ultima promovida pela Lei n.2 56/2023, de 06 de

outubro.

-
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do regime excecional do D.L n.° 53/2014, de 8 de abril®;

= Em consequéncia da intervencéo prevista no ponto anterior, o respetivo estado de
conservagao estar dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no D.L n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro'®, e sejam cumpridos
os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do D.L n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo D.L n.° 194/2015,
de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do D.L n.° 53/2014, de 8 de abril.

Adicionalmente contempla-se a possibilidade de reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagédo

do estado de conservagéo, necessaria para justificar a atribuicao dos beneficios identificados supra''.

O reconhecimento da intervencado de reabilitacao deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagéo prévia ou com o pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a camara
municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar esse
reconhecimento ao servico de financas da area da situacdo do edificio ou fragao, no prazo maximo
de 20 dias a contar da data da determinagao do estado de conservagao resultante das obras ou da

emissao da respetiva certificagao energética, se esta for posterior.
Outros incentivos do EBF e do CIVA

= Sao conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s
edificios (ou fracoes) localizados em ARU, outros beneficios fiscais aplicaveis a reabilitagao
urbana e do edificado, nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, designadamente os
estabelecidos no artigo 71.° do EBF (Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento
habitacional a custos acessiveis) e no Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

e conforme seguidamente se descrevem.

IRS (artigo 71.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

= Dedugao a coleta, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagdo de imdveis localizados em “area de reabilitagao urbana” e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou iméveis arrendados
passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do

Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

= Tributagéo a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, das mais-

9 Revogado pelo D.L n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a Reabilitagdo de Edificios ou Fra¢des
Auténomas.

10 Os referidos niveis associados ao estado de conservacdo do imovel sdo os seguintes: 5 — Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio; 2
—Mau; 1 - Péssimo.

1 Nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 452 do EBF.
-
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valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués decorrentes
da primeira alienacdo, subsequente a intervencao, de imoével localizado em area de

reabilitacao urbana.

Tributagdo a taxa de 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, dos rendimentos
prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués,
inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis situados em “area de reabilitacao
urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo, ou imoveis
arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitagao.

Fundos de investimento imobiliario (artigo 771.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Isengdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imdéveis sujeitos a acoes de reabilitacdo realizadas nas areas de

reabilitagao urbana.

Retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, para os rendimentos respeitantes a
unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos, pagos ou colocados a
disposicao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operagao de

resgate, excetuando as situacoes referidas no EBF.

Tributagao a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes
da alienacao de unidades de participagao nos fundos de investimento referidos quando 0s
titulares sejam entidades néo residentes a que ndo seja aplicavel a isencdo prevista no EBF
ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos
fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

englobamento.

Para efeitos de concessao dos incentivos de IRS e IRC referidos supra, as ‘agbes de reabilitacao’

devem corresponder a intervengbes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no RJRU, em

imoveis que cumpram uma das seguintes condicoes:

Da intervencéao resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservagao minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das

obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do

-
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valor patrimonial tributério do imoével e este se destine a arrendamento para habitagao

permanente.

A comprovacao do inicio e da conclusdo das acbdes de reabilitacao é da competéncia da Camara
Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacao urbana
para a area da localizagao do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis, antes e apos as

obras compreendidas na agao de reabilitacao.

A Camara Municipal é a responsavel pelo procedimento de vistorias para certificacao do estado de
conservagao dos imoveis (antes e apos as obras de reabilitagdo) e aprovacao da concesséo dos

beneficios fiscais, apds a boa concluséo das obras, atestada pelos servicos municipais competentes.

IVA (Codigo do IVA — Lista | (verbas 2.23 e 2.24)

Beneficios e requisitos de acesso:
Aplicacao de taxa reduzida de IVA de 6% nos seguintes casos:

=  Empreitadas de reabilitagdo de edificios e empreitadas de construcdo ou reabilitagéo de
equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, localizados em areas de reabilitacao
urbana (areas criticas de recuperacéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencéo das
sociedades de reabilitacao urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no
ambito de operacbdes de requalificacao e reabilitagdo de reconhecido interesse publico

nacional.'?

=  Empreitadas de reabilitagdo de imdveis que, independentemente da localizacéo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado pela sua
sociedade gestora, pelo Instituto da Habitagao e da Reabilitacdo Urbana, IP (IHRU, IP), pelo
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM), ou pela Direcao Regional de
Habitacdo dos Acores, bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais
de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados

financeiramente pelo IHRU, IP, pelo IHM ou pela Dire¢cao Regional de Habitacao dos Acores.

A aplicacdo da taxa reduzida nao carece de reconhecimento por parte da Autoridade Tributéria, ndo
sendo necessario qualquer procedimento especial se o sujeito passivo possuir elementos que
comprovem que a obra se encontra em conformidade com as disposigdes do DL. n.° 307/2009, de
23/10, por exemplo uma declaragdo da Camara Municipal atestando que o imével se localiza em ARU,
para efeitos de IVA a taxa reduzida (conforme informacéo constante do Portal da Habitagdo do IHRU

— beneficios fiscais).

12 Verba ndo aplicavel nos seguintes casos: a) Pedidos de licenciamento, de comunicagdo prévia ou pedido de informacado
prévia respeitantes a operacgdes urbanisticas submetidos junto da cdmara municipal territorialmente competente antes da
data da entrada em vigor da presente lei; b) Pedidos de licenciamento ou de comunicagdo prévia submetidas junto da
camara municipal territorialmente competente apds a entrada em vigor da presente lei, desde que submetidas ao abrigo
de uma informacdo prévia favoravel em vigor).

-
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Anexo |. Planta da ARU sobre Cartografia de Base Topografica
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MUNICIPIO DE VIMIOSO
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Anexo ll. Planta da ARU sobre Ortofotomapa de 2021
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